Wystapienie Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych z dnia 29 marca 2005
r. dotyczace praktyki stosowanej przez Spétke (Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego), polegajacej na pozyskiwaniu od Urzedu Miasta aktéw notarialnych
zawierajacych dane osobowe wiascicieli lokali wyodrebnionych w budynkach.

Warszawa, dnia 29 marca 2005 r.

GI-DS-430/779/04

Pani
Prezes Zarzadu

Spofki z o.o.

W zwigzku z uzyskaniem przez Generalnego Inspektora Ochrony Danych
Osobowych informacji o praktyce (...) Spotki (Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z o0.0.) polegajacej na pozyskiwaniu od Urzedu Miasta aktéw notarialnych
zawierajacych dane osobowe wtascicieli lokali wyodr¢bnionych w budynku potozonym
przy ul. (...) w (...), w tym dane Panstwa A i B Nowak, zwracam si¢ o zaprzestanie jej
stosowania, gdyz dziatanie takie nie znajduje uzasadnienia w obowigzujacych przepisach

prawa.

Do Biura Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych wplyneto pismo
Panstwa A i B Nowak, zam. w (...) przy ul. (...), dotyczace przetwarzania przez (...)Sp. z 0.0., z
siedziba w (...) przy ul. (...), ich danych osobowych zawartych w kopii odpisu aktu notarialnego
dotyczacego lokalu nr (...) przy ul. (..) w (..). W toku przeprowadzonego w przedmiotowej
sprawie postgpowania wyjasniajacego, Pani A Kowalska, Prokurent (..)Sp. z o.0. (odpis z
Krajowego Rejestru Sadowego stwierdzajacy ustanowienie prokury w aktach sprawy)
oswiadczyla, iz ,,Spoétka [(...)Sp. z 0.0.] otrzymala akt notarialny (...) w dniu 26. 04. 2000 r., ktory
zostal zarejestrowany w dzienniku korespondencyjnym pod numerem 1870. Nie mozemy [(...)
TBS Sp. z o0.0.] stwierdzi¢, czy akt ten przedlozyli sami nabywcy lokalu, czy przestany zostal
przez Gming Miejskq (...). Poniewaz Gmina Miejska kazdorazowo po zbyciu lokalu stanowiacego
wezesniej Jej wlasnosé, przekazuje Spoélce [(...) Sp. z 0.0.] — jako zarzadcy nieruchomosci jeden
egzemplarz kazdego aktu notarialnego, mozemy [(...) Sp. z 0.0.] domniemywac¢, ze w konkretnym

przypadku tez zostal przeslany przez Gming.” Okoliczno§é udostepniania Sp. z o.0. kopii aktu



notarialnego zawierajacego dane osobowe Skarzacych potwierdzil takze Burmistrz Miasta (...) w
swoim pismie z dnia 25 stycznia 2005 r., w ktorym wskazal, iz ,,Przekazywanie przez Gming
Miejska (...) kopii aktow notarialnych dotyczacych zbycia lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos§¢ gminy Spoélce z o.0. (...) znajduje uzasadnienie w tresci art. 23 ust. 1 pkt 5 ustawy o
ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r.”

Majac powyzsze na uwadze uprzejmie informuje, iz przestanki przetwarzania (w tym
m.in. pozyskiwania) danych osobowych zostaly okreslone w art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 2002 r. Nr 101 poz. 926 ze zm.).
Administrator danych moze przetwarzaé zebrane przez siebie dane, jezeli zostanie spelniona
przynajmniej jedna ze wskazanych w powolanym powyzej przepisie przestanek. Stosownie do art.
23 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie danych osobowych, przetwarzanie danych jest dopuszczalne,
gdy jest to niezbedne dla zrealizowania uprawnienia lub spelnienia obowiazku wynikajacego z
przepisu prawa.

W mysl natomiast art. 29 ust. le ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.), zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscia
wspolna powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowigzany prowadzi¢ i
aktualizowaé spis wlascicieli lokali 1 przypadajacych im udzialéw w nieruchomosci wspoélnej. W

tym celu zarzadca moze zada¢ od wladcicieli lokali okazania dokumentéw potwierdzajacych

prawo wlasnosci. Brak jest zatem przepisu prawa upowazniajacego zarzadce nieruchomosci do
pozyskiwania a nastgpnie przechowywania kopii aktow notarialnych potwierdzajacych prawo
wlasnodci lokali z Urzedu Miasta (...), co mialo miejsce w przedmiotowej sprawie.

Rozumiejac jednoczesnie, iz po stronie (...)Sp. z 0.0. wystepuje potrzeba posiadania
informacji o aktualnych wlascicielach wyodrebnionych lokali, a po stronie Gminy potrzeba
upewnienia si¢, iz wszelkie roszczenia z tytulu posiadania praw wlascicielskich obcigza¢ beda
wylacznie nowego nabywce lokalu, za wystarczajace nalezaloby uznaé pozyskiwanie od Urzedu
Gminy, kto stal si¢ nabywca wyodrebnionego lokalu (nalezacego uprzednio do Gminy), kiedy to
nabycie mialo miejsce oraz wskazanie numeru aktu notarialnego, na podstawie ktérego nabycie
miato miejsce. Podkredlenia jednak wymaga, iz nie znajduje uzasadnienia w obowiazujacych
przepisach prawa pozyskiwanie przez Spotke jako zarzadce wspolnoty mieszkaniowej kopii
aktow notarialnych, celem wlaczenia ich do prowadzonych akt wtascicieli lokali wchodzacych w
sktad wspolnoty.

Zaréwno z wyjasnien (...) Sp. z 0.0., jak rowniez z tredci skargi Pafstwa A 1 B Nowak,
nie wynika ponadto, aby u podstaw takiego dzialania znajdowala si¢ ewentualna zgoda oséb,

ktorych dane sa pozyskiwane w kopiach aktéw notarialnych przez zarzadce wspolnoty.



W zwigzku z powyzszym, zwracam si¢ do Pani Prezes o podjecie stosownych czynnosci
majacych na celu wyeliminowanie uchybied w procesie przetwarzania danych osobowych
polegajacych na nielegalnym przechowywaniu danych osobowych wtascicieli lokali zawartych w
aktach notarialnych i poinformowanie Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych o

wynikach tych dziatan.



